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Die Stadt, die niemals schlaft...
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Ansprechpartner: Uwe Heinrich

HRB 167048b
AG Charlottenburg

B32rlin ist die wohl angesagteste Stadt in Europa und

setzt internationale Trends. Ob Szene oder Sightseeing,
Mode oder Musik, wenn es um Kreativitat geht, kann es
Berlin mit jeder anderen Metropole der Welt aufnehmen,
Gastronomie oder Galerien — hier gibt es rund um die Uhr
Neues zu erleben.

Das aufregende Nachtleben, die attraktiven Shopping-
Moglichkeiten, die einzigartige Geschichte,

aber auch die vielen Wasser-, Wald und Grinflachen
ziehen jedes Jahr mehr Gaste und neue Bewohner aus
dem In-und Ausland an. Berlin wird nie langweilig!

KOPENICKER
( IMMOBILIEN
GESELLSCHAFT

Lindenstr. 32

D- 12555 Berlin

Tel.: 030-715 32619
Mobil: 0163-7343278
info@koepenicker-immobilien.de
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Pankow - Heinarsclori

Im Jahr 1920 wurde Pankow durch das Grof3-Berlin-Gesetz namensgebender Ortsteil des

19. Verwaltungsbezirks von Berlin und somit auch Heinersdorf.

Zu ihm gehoren die Ortsteile Blankenburg, Blankenfelde, Buch, Buchholz, Heinersdorf, Karow,
Niederschonhausen mit Schonholz und Norden, Rosenthal und Wilhelmsruh.

Das Rathaus Pankow ist seit dieser Zeit Sitz des Bezirksblirgermeisters.

Die im Norden Berlins gelegene Ortschaft Pankow mit ihren umliegenden Gebieten galt bereits Ende des
19. Jahrhunderts als beliebtes Ausflugsziel.

Das griine Wohnumfeld des Bezirkes, der hohe Freizeit,- und Erholungswert mit der Schénholzer Heide
zum spazieren gehen oder auch der Schloss,- und Botanische Volkspark ladt zum Picknick oder zu einer
Einkehr ins Cafe oder Restaurant, fur ein kiihles Bier draussen im Biergarten oder zum Brunch ein.
Weitere Parks sind der 12 Hektar grosse Blirgerpark, durch den die Panke (Nebenfluss der Spree) fliesst;
das Barockschloss Niederschonhausen mit seinem weitlaufigen Schlosspark, in dem im Sommer e oy S =
manchmal klassische Open-Air-Konzerte stattfinden, sowie der Botanische Volkspark. / 'f"_.:BERLIN-PﬂNKdW
Fast neben dem Rathaus Pankow gelegen, befindet sich der Pankower Wochenmarkt (dreimal -
wochentlich) und auch das grosse Rathaus-Center Pankow mit seinen vielen Geschaften. B m > m ”



https://de.wikipedia.org/wiki/Gro%C3%9F-Berlin#Das_Gro%C3%9F-Berlin-Gesetz
https://de.wikipedia.org/wiki/Rathaus_Pankow
https://de.wikipedia.org/wiki/Bezirksb%C3%BCrgermeister
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nur ein paar Gehminuten, Radminuten vom Objekt entfernt, befinden sich viele Geschafte des taglichen
Bedarfs: Kaufland ca. 300m und div. Discounter, Bioladen, Baumarkt, Bistros und Restaurants und
ebenfalls ist fiir den medizinischen Bedarf gesorgt, viele Arzte und Arztehaus mit Apotheke, Schmerzklinik
usw.. sind um die Ecke erreichbar, sowie Fitnessstudio, Sportanlagen.

In nordlicher Richtung vom Haus, beginnt nach ca. 500 m lhre Freizeit in der Natur, joggen, spazieren
gehen und auch ideal fir Hundehalter.

In etwa 300m sind Bushaltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs und eine Tram erreichbar. Mit
der S- oder U-Bahn gelangen Sie zligig zum 6 km entfernten Alexanderplatz. Die Bus,- und
Bahnverbindungen garantieren die zligige Anbindung zur Stadt Mitte!

Kindergarten, Grund,- und Oberschulen sind in der Nahe.

Das Haus liegt in einer ansprechenden ruhigen SeitenstralRe mit gepflegten grof3zligigen Grundstiicken,
in wunderschéner und beliebter Wohngegend, welche zu den begehrtesten Gebieten Berlins gehort.
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*Botanischer Garten
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Objektdaten

Haustyp
Bezug
Objektzustand
Baujahr
Bauart
Einheiten

Zimmer + Ankleideraum

Terrasse

Vollbad / Gaste WC
Etagenzahl
Wohnflache
Nutzflache
Grundstuck
Stellplatze / Garage

Heizungsart/Warmwasser

Extras

Ubergabe

Kaufpreis

Einfamilienhaus (Villa)

sofort moglich

hochwertig

2013

massiv

1 bis 2 (je nach gewinschter Aufteilung)
6 + 2

1/ 24 m?

2/2

2

213 m?/ EG: 109,27 m? / OG: 103,83 m?
256 m?

899 m?

1/3

FuBbodenheizung / Gasheizung

Einfahrt mit elektrischem Tor

nach Absprache mit dem Eigentimer

1.350 000 €

* zzgl. Kaufnebenkosten und Provision in H6he von 3,57 % incl. MwsSt.



Das Geb&ude ist ohne Keller auf Streifenfundamenten gegriindet worden. Die Wande bestehen aus Blahton Elementen und die Decken aus
Betonplatten von der Firma Tinglev. .Diese Bauelemente sind fur Ihr hervorragendes Raumklima bekannt.

Die AuBen - Dammung der Fassade besteht aus 16 cm Steinwolle von Rockwool, diese ist diffusionsoffen und sorgt ebenfalls flr ein hervorragendes
Raumklima.

Beheizt wird das Haus durch eine Gaszentralheizung (FuBbodenheizung).

Das Haus wurde im Jahr 2013 fertig gestellt und ist in einem sehr guten gepflegten Zustand. Das Haus ist zweigeschossig. Die Wohnungen im
ErdgeschoB sowie im 1. ObergeschoB sind weitgehend identisch. Jede Etage verfligt Uber folgende Zimmer:

Erdgeschoss: Obergeschoss:
\évohr;nfer) Essen Kiiche ( ein Raum ): fggj m22 Wohnen Essen Kiiche ( ein Raum ): 47,52 m?2
CinLEl I - 2% 7 Schlafzimmer: 16,54 m?
Arbeitszimmer: 14,17 m? Arbeitszimmer: 11,45 m?
Ankleidezimmer : 6,55 m? Ankleidezimmer : 6,55 m?2
Badezimmer: 10,30 m? Badezimmer: 10,30 m?
chlaste WC: 32252 m° Gaste WC: 3,22 m?
L 2 Flur: 8,25 m?
Reine Wohnflache: 109,27 m? Reine Wohnflache: 103.83 m?2
Zgl: Hauswirtschaftsraum : 14,48 m? _ = . 2
FI%r Hauseingang Treppe: 848 m? Wohn,- Nutzflache gesamt: 256 m

Raume sind hochwertig ausgestattet. Samtliche Béden sind gefliest. Die Fenster haben eine 3fach Schallschutz-Isolierverglasung

Im ErdgeschoB und im ObergeschoB gibt es jeweils ein Badezimmer mit Dusche, Badewanne und WC sowie eine extra Géastetoilette.

Im ErdgeschoB befindet sich eine gerdumige Kiiche mit Spulmaschine, Gasherd, amerikanischem Kihlschrank.

Der Hauswirtschaftsraum, welcher auch zur Garage fihrt, hat einen Anschluss flr eine Waschmaschine und verfiigt Gber Einbauschranke.

*Eine Option im ObergeschoB wére: das bisherige Wohnzimmer zu teilen und daraus 2 oder 3 weitere Zimmer zu gestalten.
Die groBe Garage verfugt Uber drei Stellplatze.
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Wichtige Information

Alle in diesen Unterlagen gemachten Angaben stammen und auf Wunsch vom Eigentimer oder sonstigen Dritten.
Schriftlichen und mundlichen Informationen sowie das umseitige Angebot basieren auf den uns erteilten Angaben, flr deren
Richtigkeit wir keine Haftung ubernehmen, wir bitten deshalb um Verstandnis.

Des weiteren sind wir per Gesetzt dazu verpflichtet, Ihnen eine Widerrufsbelehrung zu zusenden.

Vermittlungsgebuhr

Die Beratungs,- und Vermittlungsprovision in Hohe von 3,57 % incl. gesetzlicher Umsatzsteuer auf Basis des beurkundeten
Kaufpreises und zugrunde liegendem Immobilienwertes, ist spatestens zum Zeitpunkt des Abschlusses eines Notariellen

Kaufvertrages zu entrichten. Der Immobilienmakler hat einen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe
abgeschlossen.




Widerrufsbelehrung Kopenicker-Iimmobiliengesellschaft mbH fur Verbraucher Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griunden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns [Flgen Sie Bitte lhren Firmennamen, Anschrift und ggf. lhre Telefonnummer, Faxnummer und
E-Mail-Adresse ein]
mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Sie kdnnen dafur das beigefigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austubung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschliel3lich der Lieferkosten (mit
Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste
Standardlieferung gewahlt haben), unverzuglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung
uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
ursprunglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu
zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austubung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten,
bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis zum vorzeitigen Erloschen des Widerrufsrechts

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung vollstandig erbracht
haben und mit der Ausfihrung der Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu lhre ausdrickliche Zustimmung gegeben haben und
gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfullung durch uns verlieren.



§1 Mit Inanspruchnahme der Maklertatigkeit bzw. Aufnahme von Verhandlungen mit unserem Auftraggeber auf Grund des umseitigen Angebotes
kommt der Maklervertrag mit dem Empfanger zu den nachfolgenden Bedingungen zustande.

§2 Der Empfanger erklart sich mit der Ubergabe bzw. Ubersendung des Angebotes mit unseren Geschaftsbedingungen einverstanden.

§3 Angebote (z. B. Exposé, Preis) und Mitteilungen sind ausschlieBlich fur den Empfanger bestimmt und durfen nicht weitergegeben
werden, wenn durch Verletzung dieser Pflicht ein Dritter das Objekt erwirbt, ergo bei Weitergabe - auch auszugsweise - an Dritte ohne unsere
Zustimmung, haftet der Weitergebende fur die volle Courtage, wenn ein Vertrag zustande kommt.

§4 Der Makler ist berechtigt, fur beide Seiten des beabsichtigten Vertrages provisionspflichtig tatig zu werden.

§5 Der Nachweis des auftragsgemaly durch uns angebotenen Objektes gilt als anerkannt, wenn der Empfanger nicht innerhalb von zwei Tagen
nach Erhalt des Angebotes schriftlich nachweist, daly und woher ihm das Objekt bereits angeboten wurde.

§6 Das Angebot des Maklers versteht sich freibleibend und unverbindlich. Auslassungen, Irrtimer sowie Zwischenverwertungen bleiben
vorbehalten.

§7 Der Makler hat Anspruch auf Teilnahme am Beurkundungstermin und auf eine Ausfertigung der vollstandigen Vertragsabschrift, auch fir den
Fall, dass der Makler beim Beurkundungstermin nicht anwesend war.

§8 Der Makler berechnet, soweit sich aus dem umseitigen Angebot nichts anderes ergibt, die ortsubliche Provision, die vom Kaufer zu tragen ist.
§9 Kommt mit dem Empfanger ein anders Geschaft (z.B. Kauf, Miete, Pacht) zustande, so ist hierfur die ortsubliche Provision zu zahlen.

§10 Uber diese Bedingungen hinausgehende miindliche Anderungen bzw. Absprachen bedurfen zu ihrer Wirksamkeit die ausdriickliche schriftliche
Bestatigung durch den Makler.

§11 Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig sein , wird dadurch die Wirksamkeit der verbleibenden Vorschriften nicht beruhrt.

§12 Erfullungsort fur die gegenseitigen Verpflichtungen aus diesem Vertrag und Gerichtsstand ist der Sitz des Maklers (Berlin).



Muster-Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und senden
Sie es zuruck.

An:
Kopenicker-lmmobiliengesellschaft mbH Homepage: http://www.koepenicker-immobilien.de
Ansprechpartner: Uwe Heinrich Lindenstr. 32
D-12555 Berlin
Tel: 030-71532619
Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den Mobil: 0163 - 73 43 278
von mir/uns (*) E-Mail: info@koepenicker-immobilien.de

abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf der folgenden Waren
(*)/ die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)
Bestellt am (*)/ erhalten am (%)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf
Papier)

Datum
(*) Unzutreffendes streichen.

Lindenstr. 32

Ansprechpartner: Uwe Heinrich T IID_ 133?0557?562;?619 % KOPENICKER
TN IMMOBILIEN
Mobil: 0163-7343 278 GESELLSCHAFT

info@koepenicker-immobilien.de
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